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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Daggkapan far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
1 januari 2022 t.o.m 31 december 2022, vilket 4r foreningens femte verksamhetsar.

Om inte sirskilt anges, redovisas alla belopp i1 kronor. Uppgift inom parentes avser foregédende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement
till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsrtt dr den rétt i foreningen som medlem har pa grund av
upplételsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen &r skyldig att snarast, normalt inom en méanad frén det att skriftlig ansdkan om medlemskap
kom in till foreningen avgdra fraigan om medlemskap.

Styrelsen har sitt séte i Upplands Visby kommun.

Foreningens fastighet
Foreningen ar dgare till fastigheten Vilunda 6:78 i Upplands Vasby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra-fem véningar med totalt 53
bostadsrittsldgenheter, total boarea ca. 3 918 m? och fem lokaler med en total lokalarea om ca. 171 m?.
Foreningen disponerar 6ver 38 parkeringsplatser i garage i gemensamhetsanlidggning. Samtliga p-platser
ar forsedda med laddstolpar for elbilar.

Fastigheten ar fullvardesforsdkrad hos Trygg-Hansa.

Gemensamma utrymmen
I fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stddrum, fastighets-, rullstols- och ldgenhetsforrad. I
fastigheten finns dven utrymme for killsortering av sopor.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen kommer att vara delaktig i gemensamhetsanlaggning avseende forgardsmark, innergard,
anordning for avledande av dagvatten, underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart och cykelforrad
samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anldggningar.

Overtagandet av forvaltningen av gemensamhetsanliiggningen sker nir gemensamhetsanliggningen har
godkénts vid slutbesiktning, anldggningsbeslutet har registrerats och eventuell samféllighetsférening har
registrerats.

Foreningen kommer fram till det att gemensamhetsanldggning &r registrerad debiteras en sérskild
erséttning om 150 000 kronor inklusive moms per ar, i enlighet med paragraf angaende
Gemensamhetsanldggning 1 kopekontraktet, for drift och underhall inklusive administration avseende
gemensamhetsanldggningen.
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Visentliga servitut

Till formén for foreningens fastighet finns servitut avseende ledningar och fundament pa den
intilliggande kommunala fastigheten Vilunda 6:38. Entreprenoéren ombesorjer att erforderligt avtal om
servitut till formén for fastigheten tecknas avseende ritt att anldgga, nyttja, underhélla och bibehalla
ledningar och fundament inom intilliggande fastighet Vilunda 6:38.

Féreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler l6per enligt f6ljande:

Lokal Hyresgist Lokaltyp Moms Ytam? Loptid t.o.m.
1 Sjoo's Fastighetsformedling AB ~ Kontor ja 39 2024-12-31
2 Milas Juridik AB Kontor ja 27 2024-12-31
3 Studio Jhon W Tatto AB Butik ja 30 2024-12-31
4 Sunlife Holding AB Solarium ja 55 2024-12-31
5 FS Decoration AB Showroom/Butik ja 20 2024-12-31

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervirdesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra
dn medlemmar i foreningen och &r redovisningsskyldig for mervérdesskatt for uthyrning av lokaler.

Foreningen har erhallit 106 242 kronor i aterbetald mervardesskatt (investeringsmoms) hanforlig till
byggkostnaden for lokaler vilket motsvarar 1/10 av det totala beloppet. En forutsattning for att
foreningen inte skall bli aterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av
lokaler sker till hyresgéster som bedriver mervérdesskattepliktig verksamhet under de kommande 10
aren.

Entreprendren garanterar hyresintékten tva ar frdn och med godkénd entreprenad i sddan omfattning att
den sammanlagda intikten for lokaler enligt ekonomisk plan garanteras.

Fastighetens underhallsbehov

Eftersom fastigheten ar nybyggd finns inget underhéll planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall &r i enlighet med ekonomisk plan beréknad till ett arligt
belopp motsvarande minst 30 kr/m? boarea och lokalarea for féreningens hus.

Genomforda atgdrder
Samtliga p-platser i garaget har féitt laddstolpar installaerade under september 2022. Bidrag pa 50% av
installationskostnaden har godkénts och betalats ut av Naturvardsverket.

Perenner har planterats i blomladorna pa garden.

Den sluttande jordytan fran pergolan ned till gangen har fatt en avgrinsning av metall for att pé sé sétt
undvika att jord rinner pa gangen vid regn.

Polisen har kontaktats i samband med obehoriga besok och misstinkta aktiviteter med droger i garaget
och angréansande rum i garageplanet. Samtal har genomforts med berérda lagenhetsinnehavare.

En skylt med texten Privat omrdde samt en rorelsekénslig lampa har satts upp pa viaggen vid ingangen
till garden fran Regndroppsgatan.
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Arsavgifier

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjidlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska
tiacka utgifter for foreningens l6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond.
Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk
forbrukning av varmvatten.

Under ar 2022 har arsavgifterna inklusive Triple Play men exklusive varmvatten (som debiteras efter
forbrukning) varit ofdréndrade. Styrelsen har beslutat om en héjning av &rsavgiften med 4% fran och
med 1 januari 2023.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgoér
dérmed en dkta bostadsrattsforening.

Latent skatt kan uppkomma i de fall féreningen forvérvar fastigheten till ett pris som understiger
tillgdngens marknadsvirde t.ex. genom s.k. paketering. Foreningen har forvarvat direkt fran
Entreprendren till marknadsvérde. Detta innebér att fastigheten inte har varit foremal fér nagon
underprisoverlatelse. Ddrmed finns det inte ndgon latent skatteskuld i foreningen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Byggnaden fardigstilldes 2021 och har deklarerats som fardigstélld. Byggnadsenheten har dsatts vérdear
2021. Bostadsldgenheterna &r fran aret efter vardedret helt befriade frén fastighetsavgift i 15 ar. Fran och
med &r 2037 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler utgér frdn och med vérdear.

Forvaltning
Ekonomisk- och teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med IM@Home AB for ekonomisk - och teknisk forvaltning.

Hisservice och hissbesiktning ingdr under garantitiden. Kostnaden frén &r sex berdknas till 48 000 kronor
per ar.

Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Inga vasentliga hindelser har skett under éret.

Foreningens ekonomi

Féreningens langfristiga ldan

Under éret har foreningen amorterat 1 400 000 (noll) kronor i enlighet med 6verenskommen
amorteringsplan, vilket &r mer &n i den ekonomiska planen. Foreningens fastighetslan ar placerade till
villkor som framgar av not nummer tolv.

Slutlig anskaffningskostnad for foreningens hus uppgér till 208 400 000 kr.

Styrelsen har latit genomfora stadgeenlig besiktning av foreningens hus och féreningens ovriga tillgangar
genom foreningens forvaltare.

Under aret har fyra (noll) bostadsritter overlatits. Styrelsen har under aret medgivit att en (noll) ldgenhet
upplatits i andrahand.
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Nya visentliga avtal

Foreningen har tecknat nytt avtal med Visby Las & Larm for hantering och kontroll av nycklar till
lagemhterna. Detta lag tidigare hos Certego Arlanda-Mérsta, som fortséttningsvis enbart skoter systemet
med taggar och portkoder.

Foreningen har begirt ett nagot utokat avtal for snordjning. Det ursprungliga avtalet omfattade enbart
snordjning pé innergérdens gangar och utanfor entrédorrarna frén garden in till trapphusen. Det utdkande
avtalet innebar att snordjning ocksa ska goras framfor entrédorrarna fran gatusidorna pa Forsgriand och
Fyrklovergatan.

Avtalet med Elis Textil Service AB angiende mattor i entréerna har utokats med fyra mattor, som
placerats i gangarna fran garaget till de fyra trapphusen.

Planerad verksamhet for kommande dr

Infor slutbesiktningen, som ska gdras under 2023, ska en noggrann genomgang goras av fastigheten och
marken med syftet att alla eventuella brister som kan hirféras som garanti blir upptickta och atgardade.
Enligt avtal kommer Teknisk forvaltning pA IM@Home AB att ansvara for att en forvaltningsplan for
fastigheten specificeras och dokumenteras.

Planteringen i grusytan i mitten av gérdsplanen bredvid sandladan kommer att bytas ut eftersom den
nuvarande planteringen, som gjordes da garden fardigstilldes, inte har blivit bra.

Onskemal finns om att fi en lasbar grind vid géngen till garden frdn Regndroppsgatan. En fornyad
diskussion med leverantdrer kommer att initieras. Kontakt med JM AB ska tas i samband med kommande
byggnation av Drottningen for att undersdka om det &r lampligt att att samordna bygget av grindar.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut ar 82 (77).

Styrelse

Styrelsen hade efter ordinarie foreningsstimma den 20 april 2022 féljande sammanséttning:
Gunnar Aldén Ledamot Ordférande
Lennart Eng Ledamot

Dagmar de Rooij Ledamot

Alexander Garcia Ramirez Ledamot

Sander Pettersson Ledamot

Kerstin Eng Suppleant

Maria Del Mar Garcia Villegas Suppleant

Charles Mugga Suppleant

Oscar Erlandsson Suppleant

Vid foreningsstimman avgick Lars-Erik Orde, Per-Ake Noaksson och Per Walegren som ledaméter och
Ivan Karlsson som suppleant.

Vid styrelsemoéte den 27 oktober 2022 avgick Alexander Garcia Ramirez om ledamot och Charles Mugga
som suppleant.

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit elva (tre) st protokollférda sammantréden.
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For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsidkring inklusive rittsskyddsforsékring tecknad hos
forsakringsbolaget Trygg-Hansa.

Revisorer
Ernst & Young AB
Ordinarie Annelie Finnberg Skoog Huvudansvarig

Ernst & Young AB
Suppleant

Valberedning
Till valberedningen utsags styrelsen.

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket den 19 april 2018.

Nyckeltal 2022
Nettoomséttning/bruttoresultat tkr 3719
Resultat efter finansiella poster 958
Soliditet (%) 72,30
Bokfort viarde pa Fastigheten per m? boarea kr 53163
Lén per m? boarea kr 14 473
Lén per m? boarea och lokalarea kr 13 868
Genomsnttlig skuldrénta (%) 1,31
Fastighetens beléningsgrad (%) 27,22

Soliditet definieras som eget kapital i % av balansomslutningen.

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford réantekostnad omréknad till &rsrénta i férhéllande till
l&neskuld per 31:a december.

Fastighetens beléningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till bokfort virde pa fastigheten.

Foriandringar i eget kapital

Inbetalda Upplitelse- Fond for  Balanserat Arets
insatser avgifter yttre underhall resultat resultat
Belopp vod arets ingang 90 291 000 60 004 000 0 0 -139 554
Disposition av
foregdende ars resultat 36 288 103 266 139 554
Arets resultat 517 997
Belopp vid arets utgang 90 291 000 60 004 000 36 288 103 266 517 997
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Resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stér foljande medel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt foljande

Reservering till yttre fond, stadgeenlig reservering (minimum)

Balanseras i ny rikning

Totalt

103 266
517997

621 263

122 670

498 593

621 263

6 (15)

Foreningens ekonomiska stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

noter.
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Resultatrakning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella och anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 3718 880
3 615 705

4 -1 050 220
-552 908
6 -53 375
-1405 299

-3 061 802

1272783

(9]

296
=755 082
-754 786

517 997
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Péagéende nyanldggningar

Not

Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

10

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11

Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR
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206 895 932
291 671

0

207 187 603

207 187 603

91 683
1439 496
70 883
1602 062

0
0
1602 062

208 789 665

8 (15)

2021-12-31

0
0
208 400 000
208 400 000

208 400 000

85527
518 669
29 505
633 701

50
50
633 751

209 033 751
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 150 295 000 150 295 000
Fond for yttre underhall 36 288 0
Summa bundet eget kapital 150 331 288 150 295 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 103 266 0
Arets resultat 517 997 139 554
Summa fritt eget kapital 621 263 139 554
Summa eget kapital 150 952 551 150 434 554
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 15 37 105 000 37 905 000
Ovriga skulder 31593 0
Summa langfristiga skulder 37 136 593 37 905 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12, 15 19 600 000 20200 000
Leverantorsskulder 205 638 0
Skatteskulder 218 230 0
Ovriga skulder 13 0 53282
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 14 676 653 440915
Summa Kortfristiga skulder 20 700 521 20 694 197
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 208 789 665 209 033 751
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag. Principerna ir oforindrade jimfort med foregiende r.

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Utgifter for

forbattringar av tillgdngars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader.

Slutlig fordelning av den totala anskaffningskostnaden har gjorts utifran taxeringsviardet efter det att
foreningens byggnad ésatts virdeédr 2021.

Avskrivningsprinciper
Byggnader skrivs av over den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjér (rak) avskrivningsplan

tillampas.
Markvérdet ér inte foremal for avskrivning, bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning.

Ovriga materiella anldggningstillgingar skrivs av 6ver den beriiknade nyttjandeperioden varvid en linjir
avskrivningsplan tillimpas.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 120 &r
Inventarier, verktyg och installationer 7 ar
Ovrigt

Foreningens fond for yttre underhéll

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningens arsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre
underhall.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider

Hyror lokaler

Fastighetsskatt loakler

Hyror garage och parkeringsplatser
Tillvalsavgifter

Varmvatten

El

Andrahandsuthyrning

Intdkter forrad

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Intédkt Entreprendr enligt avtal
Fakturerade kostnader
Ovriga rorelseintékter

Not 4 Driftskostnader

El

Virme

Vatten

Sophantering
Fastighetsforsakring
Bredband

Fastighetsskotsel
Reparationer och underhéll
Entrémattor
Fastighetsskatt

2022-01-01
-2022-12-31

2732552
298 774
10 654
416 420
139 920
100 139
14 894
3127
2400

3 718 880

2022-01-01
-2022-12-31

600 250
15 346
109

615 705

2022-01-01
-2022-12-31

347203
263 268
136 623
51210
23791
138 927
3337
4594
10 127
71 140
1 050 220
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Serviceavtal

Teknisk forvaltning enligt avtal
Ekonomisk forvaltning enligt avtal
Gemensamhetsanldggning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Bankkostnader

Foreningsavgifter

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lagstadgade arb giv avg

Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Inko6p

Investeringsmoms

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde
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2022-01-01
-2022-12-31

34 869
249 344
72 140
149 005
8272
21123
2016

6 340
9799
552 908

2022-01-01
-2022-12-31

42 430
10 945
53 375

2022-12-31

0

208 400 000
-106 248
208 293 752

0
-1397 820
-1 397 820

206 895 932

12 (15)

2021-01-01
-2021-12-31
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2021-01-01
-2021-12-31

0

0
0

2021-12-31
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Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaftningsvirden
Inko6p
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Pigiende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvirden

Inkop

Omklassificeringar

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 10 Ovriga fordringar

Fordran Entreprendr
Klientmedelskonto

Fordran moms

Ovriga kortfristiga fordringar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forsékring

Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupna intékter varmvatten
Upplupna intékter el
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2022-12-31

0
299 150
299 150

0
-7479
-7 479

291 671

2022-12-31

208 400 000
0
-208 400 000
0

2022-12-31

318 338
1034 281
83 287
3590
1439 496

2022-12-31

12 070
34 661
5149
15 221
3782
70 883

13 (15)

2021-12-31

(e}

2021-12-31

115912 475
92 487 525

208 400 000

208 400 000

2021-12-31

170 576
348 093

0
518 669

2021-12-31

11 731
0

774

17 000
0

29 505
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.
Naésta ars amortering uppgér till 800 000 kr
Nasta ars omforhandling av 1&n uppgar till 18 800 000 kr

Riintesats
Langivare %
Nordea* 2,13
Nordea 1,01
Nordea 1,36

Avgar kortfristig del

Datum for
rinteéindring
2023-10-03
2024-09-18
2026-09-16

Lanebelopp
2022-12-31
18 800 000
18 905 000
19 000 000
-19 600 000
37 105 000

14 (15)

Lanebelopp
2021-12-31
19 400 000
19 305 000
19 400 000
-20 200 000
37905 000

*Enligt redovisningsregler frdn 2019 behover foreningen redovisa skulder som villkorsdndras inom ett ar
efter balansdagen som kortfristiga skulder. Féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen

inom ett &r da fastighetens &n &r ldngsiktiga.

Not 13 Ovriga skulder

Momsskuld
Ovriga korta skulder

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Forutbetalda avgifter och hyror
Styrelsearvode

Sociala avgifter
Revisionsarvode
Réntekostnader

El

Viérme
Gemensamhetsanldggning
Ovriga upplupna kostnader

[ E'/ | H1n41F9bn-HJ64kF9b2

2022-12-31

(e}

2022-12-31

285 443
36 225
11382
22 000

117 631
55042
43930
74 500
30 500

676 653

2021-12-31

27151
26 131
53 282

2021-12-31

368 611
8795
2763

20 000
28 527
0

0

0
12219
440 915
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Not 15 Stillda sidkerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 58 105 000 58 105 000
58 105 000 58 105 000

Bostadsrittsforeningen Daggképan

Upplands Vésby den dag som framgér av véra elektroniska underskrifter.

Gunnar Aldén Lennart Eng
Ordforande Ledamot

Dagmar de Rooij Sander Pettersson
Ledamot Ledamot

Var revisionsberéttelse har 1dmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Annelie Finnberg Skoog
Auktoriserad revisor
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<O Activity log

1. Gunnar Aldén £ Signed  05.04.2023 17:04 Email IP:2.66.150.210
gamakb@yahoo.se Authenticated 05.04.2023 16:42 Low IP:2.66.150.210

2. Lennart Eng 7> Signed 09.04.2023 14:05 elD Swedish BankID (DOB: 1953/01/11)
lelle.vasby@gmail.com Authenticated 09.04.2023 08:43  Low IP: 2.248.159.83

3. DAGMAR DE ROOIJ 7> Signed 10.04.2023 09:41 elD Swedish BankID (DOB: 1965/09/12)
dagmar@vilunda.net Authenticated 09.04.2023 14:.06 Low IP: 90.230.34.225

4. SANDER PETERSSON £ Signed 13.04.202317:13 elD Swedish BankID (DOB: 1993/12/20)
me@sanderp.se Authenticated 13.04.2023 16:45 Low IP: 90.230.35.245

5. ANNELIE FINNBERG SKOOG £ Signed 14.04.2023 14:28 elD Swedish BankID (DOB: 1975/08/08)
annelie.finnberg.skoog@se.ey.com Authenticated 14.04.2023 14:24 Low IP: 145.62.64.33
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* GDPR *

Copies of signed documents are securely stored by Verified. S EDE

Verified ensures that the document has been signed according to the method stated above. =y ﬁ
a

GDPR elDAS PAdES

To review the signature validity, please open this PDF using Adobe Reader. compliant standard sealed



