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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Daggkdpan

Styrelsen upprittar hirmed foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfér hela kostnaden pa en géng, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten dr sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplételseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrdkning r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebér. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och balansrakning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

/&rsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstaimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrdkningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsrittslagenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Sate

Foreningen har sitt site i Upplands Vasby.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2020-02-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-04-19 hos Bolagsverket.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en ékta

bostadsrattsforening.

Byggnaden fardigstélldes 2021 och har deklarerats som fardigstalld. Byggnadsenheten har dsatts vardear 2021. Bostadsldgenheterna &r
fran aret efter virdearet helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2037 utgar full fastighetsavgift.

Fastighetsskatt for lokaler/garage utgar fran och med vérdear.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell matning av faktisk forbrukning av varmvatten och
el.

Foreningen &r dven redovisningsskyldig for mervardesskatt avseende parkeringsplatser som hyrs ut till andra &n medlemmar i

féreningen samt for uthyrning av lokaler.
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Fastigheten

Foéreningen dger och férvaltar fastigheten Vilunda 6:78 i Upplands Véasby kommun.

Foreningen har 53 bostadsritter om totalt 3 918 kvm och 5 lokaler om 171 kvm.

Antal parkeringsplatser dr 38 varav samtliga i garage. Samtliga p-platser ar férsedda med laddpunkt for elbil.
Fastigheten ér forsakrad hos Trygg-Hansa.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Gemensamma utrymmen
| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum, fastighets-, rullstols- och brf-férrad. | fastigheten finns dven utrymme for

kéllsortering av sopor.

Gemensamhetsanldggning

Foreningen dr delaktig i gemensamhetsanldggning avseende forgardsmark, innegard, anordning for avledande av dagvatten,
underjordiskt parkeringsgarage inklusive nedfart och cykelférrad samt andra for fastigheten erforderliga gemensamma anlaggningar.
Vésentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende ledningar och fundament pa den intilliggande kommunala fastigheten
Vilunda 6:38. Entreprenéren ombesorijer att erforderligt avtal om servitut till forman for fastigheten tecknas avseende ritt att anldgga,
nyttja, underhalla och bibehélla ledningar och fundament inom intilliggande fastighet Vilunda 6:38.

Féreningens lokaler

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt foljande:

2

Lokal  Hyresgist Lokaltyp Moms  Ytam' Loptid t.o.m.
1 Sj66’s Fastighetsformedling AB Kontor Ja 39 2027-12-31
2 Milas Juridik AB Kontor Ja 27 2027-12-31
3 Studio Jhon W Tattoo AB Butik Ja 30 2027-12-31
4 SunLife Holding AB Solarium Ja 55 2027-12-31
5 Emi massage & Dr Transport AB Fysioterapi Ja 20 2026-12-31

Foéreningen har erhallit 424 992 kr i aterbetald mervérdesskatt (investeringsmoms) hanférlig till byggkostnaden for lokaler vilket
motsvarar 4/10 av det totala beloppet.

En forutsattning for att féreningen inte skall bli dterbetalningsskyldig for den atervunna investeringsmomsen &r att uthyrning av lokaler
sker till hyresgast som bedriver mervardesskattepliktig verksamhet t.o.m. ar 2030.

Styrelsens sammansdttning

Gunnar Aldén Ordférande
Lennart Eng Styrelseledamot
Oscar Erlandsson Styrelseledamot
Manoj Thakrar Styrelseledamot
Almir Bajra Styrelsesuppleant
Sander Petersson Styrelsesuppleant
Delyse Colotaine Abrahams Styrelsesuppleant
Valberedning

Meera Thakrar (sammankallande) och Kerstin Eng.

Firmateckning

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i férening.
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Revisorer

Ernst & Young AB. Huvudansvarig revisor Caroline Ferm.

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-23.
Extra foreningsstimma holls 2025-05-28 gillande dndring av stadgar.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda méten.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2054.

Planerade underhall

2026-2027 e OVK, rensning gardsbrunnar

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning JM@Home AB

Fastighetsskotsel Votiv Teknikforvaltning AB

Elnat E.ON Kundsupport i Sverige AB
Elférbrukning Vattenfall Kundservice AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten, Avlopp, Sophantering ~ Upplands Vasby Kommun

Fastighetslan Nordea Hypotek AB
Fastighetsforsakring Trygg Hansa
Revision Ernst & Young AB
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Ovrig verksamhetsinformation

Avtalet med Larm Assistans Sverige AB fér bevakning av fastigheten genom patrullering med hund fortgdr med en gang varannan vecka

pa oregelbundna tider.

Skétsel av den s.k. gemensamhetsanlaggningen, som omfattar garage och innergard, ligger kvar i ett avtal med JM AB. Snéréjningen
ingdr numera inte i detta avtal, utan ansvaret for snérojning ligger nu hos féreningen. Stiadning av garaget 2 ggr/ar ingar i detta avtal
och féreningen skoter sjilv bokning av stadningen. Under 2025 stddades dock bara 1 gang.

Styrningen av varmecentralen har dndrats fran prognosstyrning till direktstyrning fran utetemperaturen i en dverenskommelse med
Energi-Montage AB. Vissa justeringar har gjorts i ligenheter dar det har funnits problem med varmetillfarseln i radiatorerna.

Ett avtal med Energi-Montage AB har ingatts for periodisk 6versyn VP 1 ggr/ar med rapportering av kéldmediekontroll.

Foéreningen har skrivit ett nytt avtal for stadning med Ren&FinO fr.o.m. 2026-01-01.

En underhallsplan for fastigheten finns tillgdnglig. Den ligger nu till grund fér kommande underhall av fastigheten.

Garaget hade en beldggning pa 91% vid arets slut (32 av 35 platser). 2 garageplatser, som dr avsedda for parkering for handikappade,
anvands som gastparkering. Medlemmar kan boka nagra dagar for gister, dir medlemmar med egen parkeringsplats i garaget kan géra
detta kostnadsfritt, medan medlemmar utan egen parkeringsplats far betala 50 kr/dygn for gastparkering.

Medlemmar, som vill borja med laddning av sin bil, kan med litthet komma igang med detta eftersom laddpunkt finns vid alla
parkeringsplatser. Budgeten har justerats for avgift av garageplatser, eftersom en ny bestimmelse vantas gilla frdn okober 2026, da
moms ska laggas pd avgifterna for garageplats. Avgiften kommer att bli 880 kr/mén, vilket motsvarar 1100 kr/ man inkl moms, dvs
avgiften fér medlemmarna blir densamma som tidigare.

Vissa garantiatgdarder genomfors fortfarande. Dar aterstar vissa lackskador pa kokssnickerier, skadade bankskivor och lackskador pa
kommod i badrummen. Detta har blivit en onddig langbank och féreningen ar inte néjd med kvaliteten pa lacken pa kéks- och
badrumssnickerier fran Vedum resp Svedbergs.

Inga nya inbrott har rapporterats under aret.

Overvakningskameror finns installerade vid alla entréer och i miljisrummet. Styrelsen har nytta av detta dé vi uppticker att obehdriga

personer vistas i fastigheten och vid olika typer av storningar.
En soffa pa trottoaren Forsgrand vid mitten av huslangan har speciellt under sommartid blivit ett tillhall fér grupper av individer som
tycks halla pa med droger och forsiljning av dessa. Polis har kontaktats och varit pa plats. Féreningen har bett kommunen att helt

enkelt ta bort soffan fran platsen for att om mojligt fa bort detta stérande element.

Stérningar har forekommit i form av obehériga personer tillsammans med en boende i féreningen har befunnits i trapphus, garage och
forrad. Samtal har forts med aktuell medlem. Ytterligare atgirder kan bli aktuella.

Trivselatgarder har genomforts i form av en sommarfest pa innergarden, uppsattning av julgran med belysning pa innergarden samt

utdelande av en liten julklapp till alla medlemmar.

Ett litet skjul for forvaring av leksaker har placerats i hérnet av innergarden.
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi
Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Styrelsen har beslutat om en hojning med 1% fr.o.m. 2026-01-01. f\rsavgift for lagenhet exkl. Triple Play ar efter hojningen 809 kr/m?.
Senast antaget pris for debitering av varmvatten 4r 53,75 kr/m? inkl. moms. Genomsnittligt pris under 2025 for elfdrbrukning var 1,90
kr/kWh inkl. elndt och moms.

Under 2025 har foéreningen erhallit 55 495 kr i dterbetald moms for rakenskapsar 2019-2024 pa grund av nya direktiv for avdrag for
ingdende moms. Under 2026 kommer féreningen dven erhélla aterbetalning for rakenskapsar 2025.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 7 och avgdende medlemmar under
aret var 6. Vid rakenskapsarets slut fanns det 85 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 6 Sverlatelser.

Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning 4336729 4174 850 3985903 3718880
Resultat efter fin. poster -393 145 -579 742 -185 894 517 997
Soliditet (%) 73 73 73 72
Yttre fond 404 298 281 628 158 958 36 288
Arsavaift / kvm upplaten bostadsritt, kr 888 851 793 763
Arsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 79,7 79,6 76,5 68,9
Skuldsattning / kvm uppldten bostadsratt, kr 13 860 14 090 14 269 14 473
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13281 13 501 13 672 13 868
Sparande / kvm totalyta, kr 255 209 304 470
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 48 52 85
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 76 84 74 64
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 59 45 38 33
Energikostnad / kvm totalyta, kr 192 177 164 183
Réntekanslighet (%) 15,62 16,55 18,00 18,98

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvinds for att bedoma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvédndas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for vatten och laddel tas ut via arsavgiften genom individuell métning av forbrukningen, och ingér darmed i berakningen av
nyckeltalet for drsavgifter under bokslutsaret.

[ Q/| S1waoZlj-g-S1hNiblibl Sida 6 av 17




Brf Daggkapan
769636-2131

Rantekidnslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Arsredovisning 2025

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrdntan ékar med 1

procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat enligt resultatrakningen. Avskrivningar belastar resultatet men har inte ndgon paverkan pa

foreningens kassaflode (kassabehallning). Som framgar av kassaflédesanalysen visar féreningen ett positivt kassafléde trots det negativa

resultatet. Foreningen har fran den 1 januari 2026 hojt arsavgiften exklusive bredband med 1%. Sammantaget gérs bedémningen att

foreningen inte har nagra problem med att finansiera sina framtida ataganden.

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS  DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 90 291 000 - - 90 291 000
Upplatelseavgifter 60 004 000 - - 60 004 000
Fond, yttre underhall 281 628 - 122 670 404 298
Balanserat resultat 190 028 -579 742 -122 670 -512 383
Arets resultat -579 742 579 742 -393 145 -393 145
Eget kapital 150 186 915 0 -393 145 149 793 770
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -512 383
Arets resultat -393 145
Totalt -905 528
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 122 670
Balanseras i ny rakning -1 028 198
-905 528

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 4336 729 4174 850
Ovriga rorelseintikter 3 28 895 15 887
Summa rorelseintikter 4 365 624 4190 737
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56,7 -1 716 553 -1 640 890
Ovriga externa kostnader 8 -265 961 -305 358
Personalkostnader 9 -102 354 -82 293
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 434 660 -1434 660
Summa rorelsekostnader -3 519 528 -3 463 201
RORELSERESULTAT 846 096 727 536
Finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter 9 401 1895
Réantekostnader och liknande resultatposter -1 248 642 -1 309 173
Summa finansiella poster -1239 241 -1 307 278
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -393 145 -579 742
ARETS RESULTAT -393 145 -579 742
Sida 8 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 16 202 383 728 203 887 796

Installationer 11 256 757 293 597

Summa materiella anlaggningstillgangar 202 640 485 204 181 393

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 202 640 485 204 181 393

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 49 011 51288

Ovriga fordringar 12 2 362 830 2004 716

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 97 247 102 089

Summa kortfristiga fordringar 2 509 088 2 158 093

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 509 088 2 158 093

SUMMA TILLGANGAR 205 149 573 206 339 486
Sida 9 av 17
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 150 295 000 150 295 000
Fond for yttre underhall 404 298 281 628
Summa bundet eget kapital 150 699 298 150 576 628
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -512 383 190 028
Arets resultat -393 145 -579 742
Summa fritt eget kapital -905 528 -389 713
SUMMA EGET KAPITAL 149 793 770 150 186 915
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 14, 16 18 205 000 36 005 000
Ovriga langfristiga skulder 54 093 54093
Summa langfristiga skulder 18 259 093 36 059 093
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 3005 0
Skulder till kreditinstitut 14,16 36 100 000 19 200 000
Leverantorsskulder 234 305 116 553
Skatteskulder 146 930 142 280
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 612 470 634 645
Summa kortfristiga skulder 37 096 710 20 093 478
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 205 149 573 206 339 486
Sida 10 av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 846 096 727 536
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1434 660 1434 660
2280 756 2162 196
Erhallen ranta 9 401 1895
Erlagd ranta -1248 642 -1 309173
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 1041 515 854 918
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -93 684 -25420
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 103 232 -64 495
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1051 063 765 003
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar 106 248 106 248
Kassaflode fran investeringsverksamheten 106 248 106 248
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -900 000 -700 000
Depositioner 0 22 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -900 000 -677 500
ARETS KASSAFLODE 257 311 193 751
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1634318 1 440 566
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1891 629 1634 318
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
Sida 11 av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisning 2025

/&rsredovisningen for Brf Daggkapan &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allmanna rad 2016:10

(K2), arsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart

over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad

Installationer

120 ar
10 &r

Markvérdet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende viardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella

anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvardet sker

nedskrivning till det lagre vérdet.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

féreningsstamma sker Gverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
/&rsavgifter bostdder 3138 060 3043 740
Hyresintdkter lokaler 389 100 383 695
Hyresintikter garage 431 200 440 960
Deb. fastighetsskatt 10 084 9 468
Intakter internet 139 920 139 920
Varmvatten, férbrukning 103 056 103 530
El, forbrukning 100 234 48 909
Ovriga intikter 7312 2 000
Andrahandsuthyrning 4413 2628
Vidarefakturering 13 350 0
Summa 4336729 4 174 850
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Arsredovisning 2025

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga rorelseintikter 3561 3028
Forsakringsersattning 25 334 12 859
Summa 28 895 15 887
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 81717 182 807
Besiktning och service 121 932 119 575
Stddning 132 259 65 831
Brandskydd 21100 0
Tradgardsarbete 9 037 864
Summa 366 045 369 077
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Lépande rep och underhall gemensamma utrymmen 23 195 6 581
Lépande rep och underhill installationer 0 3 446
Lopande rep och underhall ventilation 7 649 0
Lopande rep och underhall hissar 27 453 17 063
Lépande rep och underhall las,larm och dérrar 27 661 39 652
Lépande rep och underhall garage och p-platser 1716 0
Reparationer 559 5834
Summa 88 232 72576
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 235 815 194 868
Uppvarmning 309 287 343 365
Vatten 239 406 185 300
Sophamtning 120 476 99 957
Summa 904 984 823 490

Sida 13 av 17
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 31084 27 073
Digitala tjanster 13 349 7028
Bredband 137728 137728
Gemensamhetsanlaggning 99 340 132778
Beraknad fastighetsskatt 75790 71140
Summa 357 291 375 747
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 17 730 25241
Ovriga férvaltningskostnader 130 744 116 244
Revisionsarvoden 35091 42 181
Ekonomisk férvaltning 82 396 78 603
Konsultkostnader 0 43 089
Summa 265 961 305 358
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 86 375 73 525
Sociala avgifter 15979 8768
Summa 102 354 82293
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 208 081 256 208 187 504
Arets inkép -106 248 -106 248
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 207 975 008 208 081 256
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -4 193 460 -2 795 640
Arets avskrivning -1 397 820 -1 397 820
Utgaende ackumulerad avskrivning -5 591 280 -4 193 460
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 202 383 728 203 887 796
| utgdende restvdrde ingdr mark med 40 661 695 40 661 695
Sida 14 av 17
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NOT 11, INSTALLATIONER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 368 409 368 409
Inkop 0 0
Utgaende anskaffningsvirde 368 409 368 409
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -74 812 -37 972
Avskrivningar -36 840 -36 840
Utgaende avskrivning -111 652 -74 812
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 256 757 293 597
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprenér 147 712 147 712
Skattekonto 320 819 137 970
Skattefordringar 0 84716
Ovriga kortfristiga fordringar 2 670 0
SHB Klientmedelskonto 840 165 1634318
Borgo, rantekonto 1 051 464 0
Summa 2 362 830 2004 716
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 240 13 859
El 7 800 4387
Forsakringspremier 16 317 14770
Forutbet Digitala tjanster 11 051 18 419
Vatten 16 407 16 222
Bredband 34 432 34 432
Summa 97 247 102 089
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NOT 14, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea 2026-10-14 227 % 18 000 000 18 800 000
Nordea 2027-09-15 272 % 18 205 000 18 205 000
Nordea 2026-09-16 136 % 18 100 000 18 200 000
Summa 54 305 000 55 205 000
Varav kortfristig del 36 100 000 19 200 000

Om fem dar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 50 305 000 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rdkenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 40
El 26 868 28 481
Uppvarmning 33 951 34 341
Utgiftsrantor 117 764 145772
Uppl kostn styrelsearvode 43 875 41 500
Beraknade uppl. sociala avgifter 8336 7932
Forutbetalda avgifter/hyror 345 676 341579
Berdknat revisionsarvode 36 000 35000
Summa 612 470 634 645
NOT 16, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 58 105 000 58 105 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-24.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby

Gunnar Aldén Lennart Eng
Ordférande Styrelseledamot
Manoj Thakrar Oscar Erlandsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Viér revisionsberdttelse har limnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Ernst & Young AB
Caroline Ferm

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Daggkapan, org.nr 769636-2131

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsréattsforeningen Daggkdpan for rékenskapsaret 2025-
01-01 - 2025-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund foér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nddvandig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att Id&mna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sikerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsadtgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi [dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighetenistyrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser saddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller férhallanden géra att en férening inte
ldngre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens foérvaltning av Bostadsrattsféreningen
Daggkapan fér rdkenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31
samt av foérslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foéreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en h6g grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Véasterds den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Caroline Ferm
Auktoriserad revisor
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